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1 . 1 f a t t i d i c a u s a e l e d o m a n d e p r o p o s t e . 

C o n a t t o d i c i t a z i o n e r i t u a l m e n t e n o t i f i c a t o , ( . . . ) s'è o p p o s t a a l d e c r e t o i n g i u n t i v o n . ri. j l 5 2 / 2 0 1 5 , 
c o n c u i q u e s t o T r i b u n a l e l e i n g i u n g e v a i l p a g a m e n t o i m m e d i a t o d e l l a s o m m a d i e u r o 1 9 . 1 2 2 , 3 0 , 
o l t r e a c c e s s o r i , a f a v o r e d e l C o n d o m i n i o v i a ( . . . ) , F o l l o n i c a , p e r o n e r i c o n d o m i n i a l i - d i c u i a l 
b i l a n c i o c o n s u n t i v o 0 1 . 0 7 . 2 0 1 2 - 3 0 . 0 6 . 2 0 1 3 e a l b i l a n c i o p r e v e n t i v o 0 1 . 0 7 . 2 0 1 3 - 3 0 . 0 6 . 2 0 1 4 , 
nonché d i e u r o 7 . 6 7 3 , 0 1 p e r i l a v o r i n e c e s s a r i a i fini d e l r i l a s c i o d e l C . P . I . j ] 
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A s o s t e g n o d e l l a s u a o p p o s i z i o n e , l a ( . . . ) h a e s p o s t o d i e s s e r d i v e n u t a t i t o l a r e dell'unità i m m o b i l i a r e 
p o s t a n e l c o n d o m i n i o i n f o r z a d i d e c r e t o d i t r a s f e r i m e n t o d e l T r i b u n a l e d i G r o s s e t o n . 2J8707 R . E . I . , 
e m e s s o n e l n o v e m b r e 2 0 1 1 , e s o s t e n u t o c h e n o n l e i , m a i p r o p r i e t a r i e s e c u t a t i ( . . . ] , ^ s a r e b b e r o 
d e b i t o r i d e l l a m a g g i o r p a r t e d e l d i r i t t o a z i o n a t o , e s s e n d o i l c r e d i t o p o r t a t o d a i b i l a n c i n s a l e n t e n e l 
t e m p o . '• [ 

I l C o n d o m i n i o s'è c o s t i t u i t o , c o n t e s t a n d o l ' o p p o s i z i o n e , rilevando c h e l ' o p p o n e n t e a v e v a o c c u p a t o i l 
f o n d o fin d a l 2 0 0 8 e d a v e v a v e r s a t o n e g l i a n n i s o l o u n a c c o n t o d i e u r o 8 0 0 , 0 0 , e s o s t e n e n d o c h e , 
c o m u n q u e , l ' u n i c o s o g g e t t o c o n t r o c u i p o t e r c h i e d e r e i l d e c r e t o i n g i u n t i v o foàsè l ' a t t u a l e 
p r o p r i e t a r i o , c h e a v r e b b e s e m m a i p o t u t o rivalersi s u l s u o d a n t e c a u s a . [ [ 

I n c o r s o d i c a u s a , d o p o p l u r i m i rinvìi p e r t r a t t a t i v e , e n t r a m b e l e p a r t i h a n n o ^ l e g a t o c h e 
a l l ' a s s e m b l e a c o n d o m i n i a l e d e l 2 9 . 1 1 . 2 0 1 5 s i e r a n o a c c o r d a t e p e r i l p a g a m e n t o dell© s o l e s p e s e 
m a t u r a t e q u a l e p r o p r i e t a r i a ( e s c l u s e q u e l l e p e r g l i a n n i i n c u i e r a i n g e s t i o n e ) . \

C o m p l e s s i v a m e n t e , i n f o r z a d e i p a g a m e n t i e f f e t t u a t i i n c o r s o d i c a u s a e d e l l ' a c c o n t o v e r s a t o p r i m a 
d e l g i u d i z i o , l a ( . . . ) h a c o r r i s p o s t o l a c o m p l e s s i v a s o m m a d i e u r o 1 1 . 0 0 0 , 0 0 . ] \ 
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R i t e n u t a l a c a u s a m a t u r a p e r l a d e c i s i o n e , s e n z a a m m e t t e r e l e p r o v e o r a l i , a l t r o g i u d i ( > e j h a fissato 
u d i e n z a d i p r e c i s a z i o n e d e l l e c o n c l u s i o n i ; l a c a u s a è p o i p e r v e n u t a a q u e s t o g i u d i c e c h e l ' h a 
t r a t t e n u t a i n d e c i s i o n e . • • 

• • 
• • 
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2 . L a d i s c i p l i n a d e l d e b i t o d e l l ' a c q u i r e n t e un'unità i m m o b i l i a r e . \
9 m 

C o n t r a r i a m e n t e a q u a n t o s o s t e n u t o d a l l ' o p p o s t a , se a n c h e , e f f e t t i v a m e n t e , ( c f r . C a s s . 0 9 / 0 9 / 2 0 0 8 n . 
2 3 3 4 5 ) , u n a v o l t a p e r f e z i o n a t o s i i l t r a s f e r i m e n t o d e l l a proprietà d i un'unità i m m o b i l i a r e , 3 ' a l i e n a n t e 
p e r d e l a qualità d i c o n d o m i n o e n e i s u o i r i g u a r d i n o n può più t r o v a r e a p p l i c a z i o n e l a n o m i a s p e c i a l e 
d e l l ' a r t i c o l o 6 3 d i s p . a t t . c o d . p r o c . c i v . p e r l a r i s c o s s i o n e d e i c o n t r i b u t i c o n d o m i n i a l i , [ t u t t a v i a ciò 
n o n e s c l u d e l ' o b b l i g o d e l c o n d o m i n o a l i e n a n t e d i p a g a r e c o n t r i b u t i m a t u r a t i q u a n d o [ r i v e s t i v a l a 
qualità d i c o n d o m i n o e n o n a n c o r a s o d d i s f a t t i a l m o m e n t o d e l l a c e s s i o n e ; b e n v e r o , l ' o b b l i g o d i 
p a g a r e i c o n t r i b u t i n o n è c a r a t t e r i z z a t o d a q u e l l a ambulatorietà p a s s i v a c h e , a l m e n c v éntro c e r t i 
l i m i t i , d o v r e b b e r a p p r e s e n t a r e u n a c a r a t t e r i s t i c a d e l l e o b b l i g a z i o n i p r o p t e r r e m , p o s t o c h e l a 
s u d d e t t a d i s p o s i z i o n e n o n p r e v e d e c h e l ' a c q u i r e n t e s u b e n t r i n e l l a p o s i z i o n e d e b i t o r i a d e l j e f e d e n t e , né 
q u e s t i è l i b e r a t o d a l l a s u a o b b l i g a z i o n e ; s o l o , a l l o s c o p o d i r a f f o r z a r e l a g a r a n z i a d e K e r e d i t o n e i 
c o n f r o n t i d e l c o n d o m i n i o , a l l ' o b b l i g a z i o n e d e l c e d e n t e s i a g g i u n g e - m a e n t r o l i m i t i b e n d e t e r m i n a t i , 



o v v e r o s o l o p e r l ' a n n o d e l l a c o m p r a v e n d i t a e p e r i l p r e c e d e n t e - l ' o b b l i g a z i o n e d e l c e s s i o n a r i o . 

I n p a r t i c o l a r e ( v . C a s s . 0 9 / 1 0 / 2 0 2 0 n . 2 1 8 6 0 ) , i n t e m a d i ripartizione d e l l e s p e s e c o n d o m i n i a l i t r a 
v e n d i t o r e e d a c q u i r e n t e d e l l ' i m m o b i l e , i l p r e v i g e n t e a r t . 6 3 , c o m m a 2 , d i s p . a t t . c e . - óra, i n f o r z a 
d e l l a 1 . n . 2 2 0 d e l 2 0 1 2 , a r t . 6 3 , c o m m a 4 , d i s p . a t t . c e - d e l i n e a a c a r i c o defl'àcquirente 
u n ' o b b l i g a z i o n e s o l i d a l e , n o n " p r o p t e r r e m " , m a autonoma, i n quanto costituita " e x hèvo" d a l l a 
l e g g e e s c l u s i v a m e n t e i n f u n z i o n e d i r a f f o r z a m e n t o d e l l ' a s p e t t a t i v a c r e d i t o r i a d e l c o n d o m i n i o s u c u i 
i n c o m b e , p o i , l ' o n e r e d i p r o v a r e l ' i n e r e n z a d e l l a s p e s a a l l ' a n n o i n c o r s o o a q u e l l o pFccedente a l 
s u b e n t r o d e l l ' a c q u i r e n t e . '• '• 

• • 

E r a , d u n q u e , o n e r e d e l l ' o p p o s t a d i m o s t r a r e c h e i l c r e d i t o a z i o n a t o s i riferisse a c r e d i t i s q r ^ i d a l 2 0 1 0 
i n p o i . : j 

3 . L a p r e t e s a d i o n e r a r e l a ( . . . ) q u a l e c o n d u t t r i c e d e l l ' i m m o b i l e p r i m a d e l l ' a c q u i s t o . \

L ' o p p o s t o , c h e a v e v a a g i t o n e i c o n f r o n t i d e l l a ( . . . ) q u a l e p r o p r i e t a r i a dell'unità i m m c * > i l i a r e , i n 
c o m p a r s a d i r i s p o s t a h a s o s t e n u t o c h e e s s a s a r e b b e c o m u n q u e t e n u t a , p e r p e r i o d i e v e n t u a l m e n t e n o n 
s u p p o r t a t i d a l l ' a r t . 6 2 d i s p . a t t . c e , p e r a v e r c o n d o t t o i n l o c a z i o n e i l f o n d o fin d a l 2 0 0 8 . J \ 
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T a l e p r e t e s a è i n a m m i s s i b i l e , c o s t i t u e n d o u n a d o m a n d a d e l t u t t o n u o v a . j | 

Dovrà d u n q u e e s s e r e e s a m i n a t a l a s o l a o r i g i n a r i a p r e t e s a , e v e r i f i c a t o s e c o n i p a g a m e n t i e f f e t t u a t i 
i n c o r s o d i c a u s a i l d e b i t o a z i o n a t o s i a e s t i n t o . : : 

> m 
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4 . I l c r e d i t o a z i o n a t o e d i p a g a m e n t i e f f e t t u a t i . \
m m 

C o m e p r e m e s s o , a l l ' a s s e m b l e a c o n d o m i n i a l e d e l 2 9 . 1 1 . 2 0 1 5 l e p a r t i s i s o n o a c c o i c f e t e p e r i l 
p a g a m e n t o d a p a r t e d e l l ' o p p o n e n t e d e l l e s o l e s p e s e ' a l e i i m p u t a t e c o n e s c l u s i o n e d e g l i a n n i n e i 
q u a l i e r a i n a f f i t t o d i g e s t i o n e ' . j \ 

T a l e d i z i o n e , n o n p r o p r i a m e n t e c h i a r a , p a r r e b b e s i g n i f i c a r e l ' i m p e g n o d e l l a ( . . . ) a p a g a r e s o l t a n t o 
q u a n t o d a l e i d o v u t o q u a l e p r o p r i e t a r i a , m a a n c h e e x a r t . 6 3 d i s p . a t t . c e , e d u n q u e p e r l e s p e s e 
m a t u r a t e n e l l ' a n n o p r e c e d e n t e i l s u o a c q u i s t o , o v v e r o a p a r t i r e d a l 2 0 1 0 . O v e l a m e d e s i m a a v e s s e 
p a g a t o i n t e g r a l m e n t e t a l e d e b i t o e n t r o i l d i c e m b r e 2 0 1 6 , i l C o n d o m i n i o a v r e b b e ?ppì d o v u t o 
rinunciare a l d e c r e t o i n g i u n t i v o . j \ 

C o m p l e s s i v a m e n t e , i n f o r z a d e i p a g a m e n t i e f f e t t u a t i i n c o r s o d i c a u s a e d e l l ' a c c o n t o v e r s a t o p r i m a 
d e l g i u d i z i o , l a ( . . . ) h a c o r r i s p o s t o l a c o m p l e s s i v a s o m m a d i e u r o 1 1 . 0 0 0 , 0 0 . \

L e c o n s e g u e n z e d i t a l e p a g a m e n t o s i m o d e l l a n o s u i rispettivi o n e r i p r o b a t o r i . j j 

L a ( . . . ) , p e r a z i o n a r e l ' i n t e r v e n u t a t r a n s a z i o n e , a v e v a l ' o n e r e d i d i m o s t r a r e c h e t a l e sómma f o s s e 
i n t e g r a m e n t e e s t i n t i v a d i t u t t i g l i o n e r i m a t u r a t i d a l g e n n a i o 2 0 1 0 , e poiché n o n l ' h a d i m o s t r a t o s i 
d e v e e s c l u d e r e l ' e f f i c a c i a i m m e d i a t a m e n t e e s t i n t i v a d i p e n d e n t e d a l l ' a c c o r d o . \

T u t t a v i a , c o m e p r e m e s s o , i l C o n d o m i n i o a v e v a l ' o n e r e d i d i m o s t r a r e c h e i l m a g g i o r c r e c f i t p a z i o n a t o 
s i riferisse, i n t u t t o o i n p a r t e ( d i m o s t r a n d o altresì i n q u a l e s p e c i f i c a p a r t e ) , a s p e s e [ r i f e r i b i l i a l 



p e r i o d o s u c c e s s i v o a l g e n n a i o 2 0 1 0 , m e n t r e n u l l a h a p r o v a t o o o f f e r t o d i provM"e a t a l e Riguardo. 

I l d e c r e t o d e v e p e r t a n t o e s s e r e r e v o c a t o e n u l l ' a l t r o può e s s e r e r i c o n o s c i u t o i n f a v o r e defl'òpposta. 

5 . L e s p e s e d i l i t e . • ' 

m m 

I n c o n s i d e r a z i o n e d e l l a s o c c o m b e n z a r e c i p r o c a , l e s p e s e d i l i t e d e b b o n o e s s e r e i n i e g r a l m e n t e 
c o m p e n s a t e : i n v e r o , se l a p r e t e s a d e l l ' o p p o s t a s'è d i m o s t r a t a e c c e s s i v a , t u t t a v i a e s s a s'e d i m o s t r a t a 
a n c h e p a r z i a l m e n t e f o n d a t a né, d ' a l t r o c a n t o , l ' o p p o n e n t e h a d i m o s t r a t o c h e q u a n t o p a g a t o f o s s e 
r e l a t i v o i n t u t t o o i n p a r t e a s p e s e d e l i b e r a t e p r i m a c h e l e i f o s s e p o s t a i n c o n d i z i o n e d i - p a r t e c i p a r e 
a l l e a s s e m b l e e ( e d u n q u e i l s u o i n a d e m p i m e n t o f o s s e a l m e n o p a r z i a l m e n t e d e t e r m i n a t o d a 
u n ' i g n o r a n z a i n c o l p e v o l e ) . ' \ 

P a r i m e n t i , d e v ' e s s e r e r e s p i n t a l a d o m a n d a e x a r t . 9 6 c . p . c . d e l l ' o p p o n e n t e , i l c u i aécbglimento 
p r e s u p p o n e l a p i e n a v i t t o r i a d e l l ' i s t a n t e . ] ' 
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P . Q . M . : : 

I l T r i b u n a l e d i G r o s s e t o i n c o m p o s i z i o n e m o n o c r a t i c a , d e f i n i t i v a m e n t e p r o n u n c i a n d o , dfeàttesa o g n i 
c o n t r a r i a i s t a n z a e d e c c e z i o n e , s t a n t e i l p a g a m e n t o d i c o m p l e s s i v i e u r o 1 1 . 0 0 0 , 0 0 , r e v o c a i l d e c r e t o 
o p p o s t o e r e s p i n g e l ' u l t e r i o r e p r e t e s a d e l C o n d o m i n i o ; j '• 
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c o m p e n s a l e s p e s e d i l i t e . \

Così d e c i s o i n G r o s s e t o i l 6 . 1 . 2 0 2 1 . ' : : 
m m 

D e p o s i t a t a i n c a n c e l l e r i a i l 0 8 / 0 1 / 2 0 2 0 j | 


